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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split. 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujué¢i povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢Elanka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 i1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipling.grad.. iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio je zahtjcv za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imcnovanja ispunjeni su uvjeti propisant odredbom &lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, e je provierom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjes¢éa Hrvatskog drudtva sudskih
vjcstaka i procjenitelja. Zagreb. proizlazi da je kandidat uspjeino obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o skloplienom ugovoru o osiguranju od odgovornosii.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019,

PREDSJEDNIK SUDA
Brune Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rie3enja 2alba nije dopustena.
DNA:1. vjeStaku

. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

. Op¢inskom sudu u Splitu

. Op¢inskom sudu u Makarskoj -
. web.stranice suda-ovdje
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A. UuvoD

1.

ZADATAK
Narugitel; : SINJ D.D. U STECAJU, LUMBINOV MOST DD, 21230 SINJ, OIB: 23943934506
Nekretnina UPRAVNA ZGRADA DONJA; RADIONICE I LABARATORIJ TE GARAZA

LUMBINOV MOST, 21230 SINJ

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzi$no odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja, a sukladno zakonima.
Svrha izrada elaborata je izrada sadasnje trzistne vrijednosti nekretnine s izraCunom amortizacije od dana izgradnje
do dana procjene.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri
¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u

skladu sa situacijom na trzi$tu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog

naslova.

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA
Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

ANALIZE TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trziSta vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

U Splitu 25.03.2022.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokacija :
Naruditelj:

Dan ocevida
Dan kakvoce
Dan vrednovanja

Osnhova procjene :

UPRAVNA ZGRADA DONJA; RADIONICE I LABARATORIJ TE GARAZA

LUMBINOV MOST, 21230 SINJ

SINJ D.D. U STECAJU, LUMBINOV MOST DD, 21230 SINJ, OIB: 23943934506

24.03.2022.

25.03.2022.

25.03.2022.

TrziSna vrijednost

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom
na trzistu nekretnina.

Z.K. izvadak: E izvadak-25.03.2022.
Op¢inski sud: Split - ZemljiSnoknjizni odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest iz
K.O. Zkul zCbr podul K.O ké.br. pos. List ZK (m2)
Sinj 371 960 ZGR Sinj *960 1327 17
Sinj 371 961 ZGR Sinj *961 1327 706
Sinj 371 962 ZGR Sinj 219/1 1327 94
Opis nekretnine: Zgrada, radionica
Povrsina Cest: 817 m2

Vlasnik:

Teret:
Legalitet:

Napomena:

Godina gradnje :

Sukladno vlasni¢kom listu koji je prilog ovog elaborata

IMA, sukladno upisu u ZK;

Za potrebe izrade predmetnog elaborata Procjenitelju nije dostavljen dokaz legalnosti.
Uvidom u javno dostupni ustav ispu mgipu vidljivo je da su nekretnine izgradene
prije 15.02.1968. godine. Legalne nekretnine.

Nekretnine nemaju direktni pristup na JPP, pristup preko k.¢. 1573/3 1 219/1.
Obzirom da nekretnine nemaju direkta pristup na JPP potrebno je osnovati
pravo sluznosti preko k.¢.z. 1573/3 u vlasni§tu Grada Sinja i preko k.¢.z. 219/1 u
vlasniStu Sinj d.d.

Nema energetski certifikat

Legalne nekretnine

Sukladno vijestvu ovlastenog geodeta Tomislava Cipgi¢a, od 18.05.2018. godine,
razvidno je da je Cestica zemljista ¢.z. 962 ZGR povrSine P=94,00 m2 1992 godine
poniStena i pripojena k.¢. 219 odnosno prema dana$njem stanju k.¢. 219/1 i to
geodetskim elaboratom koji je proveden u katastru, odnosno stanje u zemlji$niku i
katastru za navedenu nekretninu nije uskladeno.

1966

Zadnja rekonstrukcija
Alternativna upotreba
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Napomene : Predmetne nekretnine predstavljaju zapustene objekte u rusevnom stanju koje
nisu u funkciji. Pregledom objekta €.z. ZGR 960 i objekta ¢.z. ZGR 961 vidljivo
je da isti ne udovoljavalju temeljnim zahtjevima za gradevine, te je naruSena
stabilnost i sigurnost objekata. Nekretnine se duze vrijeme ne koriste te su van
uporabne odnosno gospodarskog Koristenja kao takvog. Slijedom navedenog
vrijednost izgradenosti objekata se ne uzima u izra¢un obzirom da je FK
matrica oznake 5 za objekte koji se mogu koristi dok se ovdje radi o objektima

van uporabe.

Prikaz cijena u HRK zaokruzZeno - ¢l. 68 Pravilnika
TrZi§na vrijednost ¢.z. ZGR 960 : 1.123,54 € 8.500,00

ili : Kn
TrZi$na vrijednost &.z. ZGR 961 : 49.260,66 € ili 373.000,00 Kn
TrZi$na vrijednost &.z. ZGR 962 : 5.002,14 € ili 37.900,00 Kn

Agencija Mijanovi¢
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C. LOKACIJA

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediSte zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka
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Nekretnine se nalaze na lokalitetu tvrtke Sinj d.d. u ste¢aju te ¢.z. ZGR 961 u naravi predstavlja prizemne uredske prostore
kao i ¢.z. ZGR 960 bivse strazarnice. U neposrednoj blizini nalaze se prodajni centri, ugostiteljski sadrzaji i sl. Pristup unutar
kompleksa je mogu¢ makadamskim putem koji posjeduje priklju¢ak na asfaltnu prometnicu anagrafske oznake ulica

Domovinskog rata.

Stanje; nekretnine su u devastiranom stanju
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trzi$te nekretnina u
Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje novca u
banci nije isplativo, pa mozemo zakljuciti da je to glavni razlog povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog povecéane koliine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagade u nekretnine. Za stabilizaciju
globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapodeti novi
gospodarski ciklus. O¢ekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i
interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se
odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraznje za turisti¢kim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i
priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim ve¢im urbanim sredinama u Hrvatskoj.
Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trzisno vrlo aktivni, dok je
ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak
se cijene novogradnje poprili¢no razlikuju. U veéini gradova sjeverne, sredi$nje i isto¢ne Hrvatske cijena ne prelazi 2000
eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi dose¢i 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu
porasle isklju¢ivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu
visu cijenu. Ne pomaze trzistu niti euforija laznih i pogre$nih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznaju¢ih o
nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac sto ¢ini vec¢inu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama, ali se promet
ponajvise odvija tijekom turisti¢ke sezone. Mozemo zakljuéiti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak
usporila dolaskom zime. Primjecujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova
jo§ vise polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom
okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene neée bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus subvencija. Cijene su veé
toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su
ionako namjeravali kupiti stan. Trazene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecéoj stopi od stope rasta realiziranih cijena.
Zaklju¢ujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.

BN Index

NN

B Ry BB St ) GBI

A IR NIRRT

Tol e e e e

BOP (realne stope rasta) = Inflacija = Stopa nezaposlenosti * Nocenja turista

20

%
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Tromjesetni obradun BDP-a Bl Eruto domadi proizved (r¥igne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

24.03.2022. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljisnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljuéen (nije u funkeciji)

Kanalizacija prikljucena (nije u funkciji)

Telefon nije prikljucen

El. struja prikljucen (nije u funkciji)

Plin nije prikljucen

OBJEKT ¢.z. ZGR 961
Godina izgradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaZe prosjek:

Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Prostorije

Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

MrezZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

OBJEKT ¢.z. ZGR 960
Godina izgradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaze prosjek:

Krovna k. + pokrov

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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prizemlje

betonski

nije izvedena

nije izvedena

ab stupovitgrede u rusevnom stanju

betonski bloketi

dijelom ispune i gredice, dijelom devastirano
3,60 m

vecina devastirana, dio drveni dvostre$ni + valoviti salonit
nije ugradena

dio neozbukan

nema

nema

uredski prostori, garaza, WC-i

nema

opeka

zbuka, majolika

beton

nema

nema
ne

ne
ne
ne

1966

prizemlje
betonski

nije izvedena
nije izvedena

ab stupovi+grede
betonski bloketi

2,70 m

10 Agencija Mijanovi¢



Limarija
Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)

Prostorije

Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje
Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo
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nije ugradena
zbuka + boja
nema

nema
strazara

nema

beton
nema
nema
ne

ne
ne
ne
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povrsine predmetne nekretnine dobivene su izmjerom objekata na licu mjesta te pomnozene s koeficijentom
korisne vrijednosti povrSina sukladno Zakonu i Pravilniku.

OBJEKT - ¢.z. ZGR 961

PRIZEMLJE

Uredi 222,74 x 1,00 = 222,74

Hala 166,4 x 1,00 = 166,40
Pomoc¢ni objekt 13,46 X 1,00 = 13,46
Garaza 79,9 X 1,00 = 79,90

Hala 185 x 1,00 = 185,00
Pomoc¢ni objekt 38,5 X 1,00 = 38,50
SVEUKUPNO = 706,00

Neto povrsina (NKP): 706,00 X 0,8 = 56480 m2
Bruto povrsina(BKP): = 706,00 m2
Bruto volumen objekta(BV): 706,00 X 3,6 = 2541,60 m3
OBJEKT - ¢.z. ZGR 960

Strazarnica 17,00 X 1,00 = 17,00
SVEUKUPNO = 17,00

Neto povrsina (NKP): 17,00 X 0,8 = 13,60 m2
Bruto povrsina(BKP): = 17,00 m2

Bruto volumen objekta(BV): 17,00 X 2,8 = 4759 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postoje¢e obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom
metodom iz razloga $to nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trzisnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vaze¢im standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimaju¢i u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se racuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada,
vanjska stolarija), zavr$ne radove i instalacije. Postotak uc¢esca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i
namjeni zgrade.

Na ovaj nacin izrauna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzista ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 §ta jos uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava se koristenjem koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
koeficjenti za preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
oznaCavaju suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izracunava se koriStenjem koeficjenata za
preratunavanje (U %) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa
procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog
aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznagavaju suprotno. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir
primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To
nisu jedini moguci koeficjenti no oni predstavljaju, prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedece propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. TrziStna vrijednost se utvrduje iz
rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

:-: TROSKOVNA METODA - odabrana metoda
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S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Prostorno planska dokumentacija

Sukladno GUP-u Grada Sinja, predmetne nekretnine nalaze se u podru¢ju namjene M1.

MJESOVITA NAMJENA

preteZito stambena - M1, pretezZito 1poslovna - M2,
preteZito poljoprivredna gospodarstva - M4

JAVNA NAMJENA

javna i drustvena namjena - D

upravna - D1, zdravstvena - D3,
predskolska i $kolska - D4, kultura - D6,
vjerska - D7, novi gradski centar - D8

Zupanija:

SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA

Grad:
GRAD SINJ

Naziv prostomnog plana: 17\ JENE | DOPUNE GENERALNOG
URBANISTICKOG PLANA GRADA SINJA

Naziv kartografskog prikaza:

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Broj kartografskog prikaza:
1.1.

Mijerilo kartografskog prikaza:
1:5 000

IzvjeSce o stanju u prostoru Grada Sinja:
"SluZbeni glasnik Grada Sinja" broj

Qdluka predstavni¢kog tijela o donosenju plana:
"SluZbeni glasnik Grada Sinja" broj 6/16 od 6.12.2016.

Javna rasprava (datum objave):  23.12.2013.
23.12.2014.
14.03.2016.

Javni uvid odrZzan: od: 28.01.2014. - 11.02.2014.
19.01.2015. - 26.01.2015.
24.03.2016. - 01.04.2016.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

2
T

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
ANKICA PANZA, dipl. oec.

(ime, prezime i potpis)

broj suglasnosti klasa:
broj suglasnosti klasa:

Suglasnost na plan prema ¢€lanku 97. i 96. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine br.76/07)

datum:
datum:

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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5.2.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranih kupoprodaja za predmetno podru¢je. Usporedne nekretnine su odabrane na naéin da spadaju u istu zonu
razvijenosti i istu kategoriju nekretnine kao i nekretnina koja se procjenjuje. Pazeci da se cijena usporednih nekretnina krece
u rasponu od + 30 %

Navedene usporedne nekretnine: Nekretninal, Nekretnina 2, Nekretnina 3; se nalaze u istom podrucju razvijenosti kao i
nekretnina koju procjenjujemo. Izvor: https://razvoj.gov.hr/o-ministarstvu/regionalni-razvoj/indeks-razvijenosti/112

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljiste je povrSine 528,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 12.03.2020. za iznos od
42.005,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).
Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

- Py - _—_— . [
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena E3 .# WE-
- "

Naziv atributa Vrijednost atributa “m L

1D ZKC 1263352 1

Datum pregleda 25.3.2022.

Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PM (PU) 4245432

rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriing u prometu 528,00

Vrijednost nekretnine (KM) 316.204,23

Datum ugovora 12.03.2020

POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-2 ME
» Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljufen u prikazanaoj cijeni MNE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok GLAVICE - MIESOVITO 3
. . A M1 - MIESOVITA NAMIENA -
Pretedita namjena genovnog bloka PRETEZITO STAMEENA
A
D
A
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Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljiste je povrSine 621,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 16.11.2020. za iznos od
40.034,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

1D ZKC

Naziv atributa

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
“rsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrdinz u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Datum ugovora

POREZI:

MNAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe |i promet njegovoj naplati.

Promet podlijefe placanju PDV-2
Stopa PDV-a (%)

PDV uklju€en u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenowvni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1416701
25.3.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4425372
KP - KUPOPRODAJA
08.04.2021
621,00
302.656,76
16.11.2020

PREUZETO OD PU
GLAVICE - MIESOVITO 3

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljiste je povrSine 282,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 11.10.2018. za iznos od
20.008,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

: Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

|
|

| 1D ZKC

Naziv atributa

| Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
| ID PN (PU)

| Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| PovrSinz u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

5 Datum ugovera
| POREZI:
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

|
|

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-2 (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

’ Status podatka
| Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

OSOBNO | POVJERLIJIVO

Pozicija projenjivane nekretine i usporednih nekretnina.

)

Vrijednost atributa
1130916
25.3.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3921164
KP - KUPOPRODAJA

282,00
148.258,90
11.10.2018

25

PROVEDENA EVALUACIIA
SINJ - MJESOVITO 4

M1 - M_.]E§OVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

17
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5.2. Meduvremensko izjednacenje

Za indekse cijena stambenih objekata koristimo kategoriju **Ostalo™.

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Indeksi (@ 2015. = 100)%
Indices (@ 2015 = 100)?
novi postojedi

ukupno stambeni |stambeni Jadran

Tromjesecje objekti objekti

Total

New Existing Adfriatic

Quarter dwellings |dwellings coast

a4 10845 9873 11046 11046 —108,67
2018. a1 10944 9903 11159 11219 11054
Q2 10926 9851 11147 11451 10933
a3 11232 10078 11468 11896 11220
Q4 11354 10149 11600 11982 11350
2018, Q1 11755 10900 11952 12502 118,67
a2 120,60 10655 12340 13115 11924
a3 12136 10907 12390 13346 118,05
Q4 12490 10849 12808 13738 12035
2020. a1 12825 107,69 13212 14079 12539
Q2 13057 11134 13423 14254 126,30
a3 12975 11083 13335 14109 12691
Q4 13295 10866 13745 14545 127,61
2021. Q1 13419 11337 13820 14543 13280
a2 139,03 11877 14300 15255 13434
a3 14144 12030 14556 154,60 138,18
OSOBNO | POVJERLIIVO 18
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99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
113,35
119,45

11571

12217
122,62
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5.3.

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

Izracun vrijednosti zemljista

817 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Op¢ina/Mjesto Sinj Sinj Sinj Sinj
Lokacija Sinj Sinj Sinj Sinj
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Povr$ina (m2) 817 528,00 621,00 282,00
Cijena (€) - 42.005 40.034 20.008
Cijena po m2 - 79,6 64,5 71,0
Protok vremena 1Q2022 1Q2020 4Q2020 4Q2018
DZS indeksi cijena nekretnina 138,18 125,39 127,16 113,50
Vremensko uskladenje - 10,2% 8,7% 21,7%
Korigirana vrijednost po m2 - 87,7 70,1 86,4
Odstupanje zbog razlicite 87,67 70,05 86,38
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,00 1,0 1,0 1,0
Koef. za prera¢unavanje KP 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor povecanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 87,67 70,05 86,38
Lokacija-kategorija dobra bolja bolja dobra
(-20% do +20%) - -10% -10% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 817 528,00 621,00 282,00
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Oblik pravilan pravilan pravilan nepravilan
(-20% do 20%) - 0% 0% 20%
Topografija ravna ravna ravna ravno
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljiStu dostupna dostupna dostupna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -10% -10% 20%
Korigirana vrijednost po m2 81,87 78,9 63,0 103,7
ZAKLJUCAK 81,87

NAPOMENA: Kako k.¢. ZGR 960, k.¢. ZGR 961 i k.¢ ZGR 962, k.o. Sinj, nemaju direktni pristup na javnu
prometnu povrsinu, iste se temeljem pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 153/2003)
procjenjuju kao zemljiste II. Ctg.

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA (kn/m2) - GRAD. ZEM. I. KATEGORIJE
81,87
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA - Il KATEGORIJA (nema pristup na JPP)
KOREKCIJSKI FAKTOR 0,65
PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA (kn/m2) - I. CTG * 0,65
402,30
PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA (€/m2)
53,21
Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 | Ukupna cijena €
k.¢. ZGR 960, k.o. Sinj 17,00 53,21 EUR 904,64 EUR
k.¢. ZGR 961, k.o. Sinj 706,00 53,21 EUR 37.569,30 EUR
k.¢. ZGR 962, k.o. Sinj 94,00 53,21 EUR 5.002,14 EUR
Srednji teCaj HNB-a 7,57
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
402,83 kn 329.113,96 kn
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINA/PROCJENA POBOLJSICA

Predmetne nekretnine predstavljaju zapustene objekte u rusevnom stanju koje nisu u funkciji. Pregledom objekta ¢.z. ZGR
960 i objekta ¢.z. ZGR 961 vidljivo je da isti ne udovoljavalju temeljnim zahtjevima za gradevine, te je narusena stabilnost i
sigurnost objekata. Nekretnine se duZe vrijeme ne koriste te su van uporabne odnosno gospodarskog koristenja kao takvog.
Slijedom navedenog vrijednost izgradenosti objekata se ne uzima u izra¢un obzirom da je FK matrica oznake 5 za objekte
koji se mogu koristi dok se ovdje radi o objektima van uporabe.

FK matrica

A — Lokacija/trZiste

B —zgrada opéenito

C — stanje zgrade

Uporabivost u pot- irvrsna lokacija® vilo dobra nema oitecenja
punostii dugorofno |+ velika potrainja za infrastrultura + puna stabilnost
dana’osigurana vrstom zgrade «vilo dobro « puna uporabivost
+ skoro nema‘nema oblikovanje + daljnje koristenje nije
ponude + dobra prostoma Snaryeno
organizacija
+ visoka fleksibilnost
Uporabivost dovoljna i|vilo dobra lokacija™ vilo dobra mala oitecenja
dugoroénije dana’ «redovita potrainja za |infrastrultura « puna stabilnost
osigurana vrstom zgra- de + dobro oblikovanje +jos dobra
+mala ponuda oblikovanje uporabivost
+ dobra prostoma « dalinje koristenje
organizacija jedva smanjeno

+ dovoljna fleksibilnost

Faktor koridtenja zgrade (FK)

Uporabivost smanje-
na, ali srednjoroéno

dobra lokacija*
+jos postoji potrainja

dovolina infrastruktura
* prosjetno

jasna oitecenja
+ smanjena stabilnost

dana’osigurana za vrstom zgrade oblikovanje * prosjeéna
+ dovolina ponuda + prosjeina prostoma |uporabivost
ofgarizacija + daljnje koristenje
+umjerena fleksibilnost| smanjen
Uporabivost ograni- |umjerena lokacija® dovoljna infrastruktura (jasna ostecenja

teno dana'osigurana

+mala potraimja za
vrstom rgrade
*bogata ponuda

+ umjereno oblikovanje
* umjerena prostoma
organizacija

+ mala fleksibilnost

+ smanjena stabilnost
+ smanjena
uporabivost

« dalinje koristenje
jasno smanjeno

Uporabivost
kratkorofno dana/
osigurana

lo%a lokacija®
+jedva postoji'ne
postoji potrainja za
vrstom zgrade

+ velika poruda

nedovolina
infrastruktura
+umjereno oblikovanje
+ nedovoljna prostorna
organizacija

+ bez fleksibilnosti

natna ostecenja

+ smarjena stabilnost
+nedovolina
uporabivost

+ dalinje koristenje
samo kratko- roéno

* .. lokacija — ozna¢ava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

U nastavku je prikazana vrijednost poboljSica na gradevinama

I. ZONA obuhvaca: Dio grada Sinja unutar ulica: Put pazara od krizanja sa
Splitskom ulicom, Ulica 126. brigade HV-a, Put Petrovea, Ulica Mirka Bozica,
Ulica fra. Ivana Markovi¢éa, Domaldova ulica, Ulica Brace Radié, Ulica Ante
Starfevi¢a, Jakino guvno, Zagrebalka ulica, Vukovarska ulica, Domovinskog
rata, Put Sumarije, Put Piketa, potokom Pavijak do Gorudice, Goruéicom do
Budimirova potoka, Budimirovim potokom od izlaza na ulicu Bana Jelatiéa,
ulicom Bana Jela¢i¢a do raskriZja sa Splitskom ulicom i Put Pazara.

II. ZONA obuhvaéa: Dio grada Sinja izvan zone L,
III. ZONA obuhvaéa: Glavice, Brnaze, Turjaci, Karakaica, Suha¢, Gospodarska
zona Kukuzovac,
IV. ZONA obuhvaéa: Citluk, Jasensko, Luéane, Radosi¢, Obrovac Sinjski, Bajagic
osim dijelova naselja Ca&ijin dolac i Priorica,
V. ZONA: Zelovo, Gljev i dijelovi naselja Bajagié: Catijin dolac i Priorica.

V. JEDINICNA VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA PO
POJEDINIM ZONAMA

Clanak 7.

[ ZoNA ] L. 1L 111 IV. V. |

javne 14,70 kn 12,30 kn 1,10 kn 0,80 kn 0,40 kn

povriine
nerazvrsiane 6,10 kn 5,10 kn 0,90 kn 0.60 kn 0,30 kn
ceste ]

groblja 4,00 kn 3,30 kn 0,60 kn 0,40 kn 0,20 kn
javna rasvijeta 2,20 kn 1,80 kn 0,40 kn 0,20 kn 0,10kn |
| UKUPNO: 27,00 kn 2250kn | 3,00kn | 2,00kn 1,00 kn |
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6.1. Vrijednost poboljSica i zemljiSta ¢.z. ZGR 960

Komunalni doprinos. Obrac¢un po m3 m3 47,59 3,6 171,31
Vodni doprinos. Obrac¢un po m2. m3 47,59 1,00 47,59
Vrijednost poboljSica iznosi:
| 218,90 € |
| 1.657,04 kn |
Vrijednost zemljiSta iznosi:
| 904,64 € |
| 6.848,15 kn |
Sveukupno
| 1.123,54 € |
Odnosno
| 8.505,19 kn |
6.2. Vrijednost poboljSica i zemljiSta ¢.z. ZGR 961
Komunalni doprinos. Obrac¢un po m3 m3 2541,60 3,6 9149,76
Vodni doprinos. Obrac¢un po m2. m3 2541,60 1,00 2541,60
Vrijednost poboljSica iznosi:
| 11.691,36 € |
Odnosno
| 88.503,60 kn |
Vrijednost zemljiSta iznosi:
| 37.569,30 € |
Odnosno

284.399,58 kn

Sveukupno

49.260,66 €

Odnosno

372.903,18 kn

6.3. Vrijednost zemljiSta ¢.z. ZGR 962

Vrijednost zemlji$ta iznosi:

5.002,14 €

Odnosno

37.866,23 kn

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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F. ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
UPRAVNA ZGRADA DONJA; RADIONICE I LABARATORIJ TE GARAZA

LUMBINOV MOST, 21230 SINJ
SINJ D.D. U STECAJU, LUMBINOV MOST DD, 21230 SINJ, OIB: 23943934506

nekretninu :

na adresi:
narucitelja:

Misljenja smo da je na dan

25. ozujak 2022.

- TrziSna vrijednost - ¢.z. ZGR 960

| 1.123,54 € ili 8.505,19 Kn 1€= 7,57 Kn |
Prikaz cijene sukladno ¢l. 68 st 5. Pravilnika - zaokruZeno

| 8.500,00 Kn |

- Trzi$na vrijednost - ¢.z. ZGR 961

| 49.260,66 € ili 372.90318  Kn 1€= 7,57 Kn |
Prikaz cijene sukladno ¢l. 68 st 5. Pravilnika - zaokruZeno

| 373.00000 Kn |

- TrziSna vrijednost ¢.z. ZGR 962

| 5.002,14 € ili 37.866,23 Kn 1€= 757 Kn |
Prikaz cijene sukladno ¢l. 68 st 5. Pravilnika - zaokruZeno

| 37.90000  Kn |

- TrziSna vrijednost sveukupno zaokruzeno HRK

| 419.400,00  Kn 1€= 7,57 Kn |

Tecaj EURA obracunat je prema tecajnoj listi HNB.

Sifra valute

HRVATSKA NARODNA BANKA

Tecajna lista broj 60

Utvrdena na dan 25.3 2022

Primjenjuje se od 26.3.2022

Tedajevi u kunama — kn

Kupovni za devize

Srednji za devize

Prodajni za devize

OSOBNO | POVJERLIJIVO

Australija
Kanada
Cetka

Danska
Madarska
Japan
Norveska
Svedska
Svicarska
Velika Britanija
SAD

Bosna i Hercegovina
EMU

Poljska

036
124
203
208
348
302
578
752
756
826
240

978

985

GBP

BAM
EUR
PLN

100
100

5,151456
5,472932
0,306553
1,014851
2,017421
5,632555
0,791054
0,730688
7,400768
0.045284
5,857069
3,860767
7.551004

1,591964

5,166957
5,489400
0,307475
1,017905
2023491
5,649504
0,793434
0,732887
7.423037
9,072502
6,877702

3,872384

5182458
5505868
0308397
1,020959
2.029561
5666453
0.795814
0.735086
T.445306
9.099720
6,898335
3884001
7506446

1,601544

Izradio:

Ivan Mijanovi¢, dip.ing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
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o

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcins!

ki sud u Splitu

ZEMLNSNOKMNJIEZNI ODJEL SINJ
Stanje na dan: 28.03.2022. 23:35

Katastarska opcéina: 325856, SINJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7618/2022

Aktivne

plombe: Z-BE38/2022 (A-1X), Z-0887/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulaZak
Broj ZK uloska: 3T1

VISE ZK TIJELA

POSEEBNI IZVADAK: ZK TIJELA: VI, DX, X, X1, XII, Xl (OSTALO KADQ NEFOTREBNO IZOSTAVLJEND)

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

B:,ﬁjim Povréina
ZEM .-
Rbr. h[:::m Oznaka zemljista jutro | &nv m2 Primjedba
gstice
Vil
1.  |960 ZGR |ZEMLJ.BEZ ZGRADE 17
UKUPNO: T
X
1. | IZG RADA BEZ ZEM.NA ZGR.960 | | |
X
1. |961 2GR |ZEMLJ.BEZ ZGRADE 706
UKUPNO: 706
®l
1. | IZG RADA BEZ ZEMLJ.SAGRAD.NA ZGR.961 | | |
X
1. |962 ZGR |ZEMLJIATE BEZ ZGRADE 84
UKUPNO: 94
X
1. | |zG RADA BEZ ZEMLJ.SAGR.NA ZGR.962 | | |
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadr#aj upisa |Primjedba
ZK tijelo IX
Zaprimljena 26.07.2013. broj 2-1346/13
1.1 -08/11-D6/0031, Urbroj:532-04-01-01/7-11-1, od 15.veljade 2011.godine, zabiljsZuje se , svojstvo  ZABILJEZBA
kulturnog dobra za Tvrdavu Grad | groblje u Sinju, na é.agr. 4621, 46212, 462/3, 46214, 462/5, 362 -
Z.U. 851 K.0O. Sinj, &.zgr. 363 - Z.U. 471 K.O. Sinj i &.zgr. 960 - Z.U. 371 K.0. Sinj.

Zemijifnoknjizni izvadak (datim i wijeme mrade )

OSOBNO | POVJERLIJIVO

7803 2022, 09-50-29
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 325856, 5INJ

POSEBNI IZVADAK

Viastovnica

erificirani ZK ulodak

Broj ZK uloska: 371
VISE ZK TIJELA

Rbr. | Sadr#aj upisa

|Primjedba

ZK tijelo VI - 1. Viasnicki die: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO

ZK tijelo 1X - 1. Suvlasniéki dio: 19/300
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijela 1X - 2. Suvlasniéki dio: 19/300
CATIPOVIC BOGDAN PK.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo 1X - 3. Suvlasniéki dio: 38/3600
CATIPOVIC MILIVOJ PELNIKOLE, SIMNJ

ZK tijelo IX - 4. Suvlasnicki dio: 18/3600
OBRADOVIC NADA BRANKOWA

ZK tijelo 1X - 5. Suvlasniéki dio: 19/3600
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV

ZK tijela 1X - 6. Suvlasniéki dio: 266/28800
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo 1X - 7. Suvlasniéki dio: 228/28800
CATIPOVIC BOGDAN PK.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo IX - 8. Suvlasnicki dio: 133728800
OBRADOVIC NADA BRANKOWA

ZK tijela 1X - 9. Suvlasniéki dio: 133/28800
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV

ZHK tijelo 1X - 10. Suvlasnicki dio: 19600
OBRADOVIC NADA BRANKOWVA

ZK tijelo 1X - 11. Suvlasnicki dio: 19/600
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijela 1X - 12. Suvlasnicki dio: 4211200
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo 1X - 13. Suvlasnicki dio: 361200
CATIPOVIC BOGDAN PK.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo IX - 14. Suvlasnicki dio: 21/1200
OBRADOVIC NADA BRANKOWVA

ZK tijelo 1X - 15. Suvlasniéki dio: 2111200
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijala 1X - 16. Suvlasnicki dio: G120
CATIPOVIC ANTE PK.JOZE, SPLIT,

ZK tijelo 1X - 17. Suvlasnicki dio: 21120
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

Zamijifnoknjizni izvadak {dabum i wijeme made ) 28032022, (9:50:29
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 325856, SINJ

POSEBNI IZVADAK

Vlastovnica

erificirani ZK wlodak

Broj ZK uloska: 3T1
VISE ZK TIJELA

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

ZK tijelo 1X - 1B. Suvlasnicki dio: 21120
CATIPOVIC BOGDAN PH.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo 1X - 19. Suvlasnitki dio: 1/120
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJAMNA

ZK tijelo 1X - 20. Suvlasnicki dio: 11120
OBRADOVIC NADEZDA BRANKOVA, BEOGRAD

ZK tijela 1X - 21. Suvlasnicki dio: 450/2400
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo 1X - 22. Suvlasnicki dio: 450/2400
CATIPOVIC BOGDAMN PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo 1X - 23. Suvlasnicki dio: 225/2400
OBRADOVIC NADEZDA BRANKOVA, BEOGRAD

ZK tijelo 1X - 24. Suvlasnicki dio: 225/2400
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJAMNA

ZK tijelo X - 1. Viasnicki dio: 11
DRUSTVENO VLASNISTVO

ZK tijela X1 - 1. Suviasniéki dio: 19/300
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 2. Suvlasnicki dio: 19/300
CATIPOVIC BOGDAMN PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 3. Suvlasniéki dio: 38/3600
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 4. Suvlasnicki dio: 19/3600
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZK tijelo X1 - 5. Suvlasniéki dio: 19/3600
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV

ZK tijela X1 - 6. Suvlasniéki dio: 266/28800
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 7. Suvlasnitki dio: 228/28800
CATIPOVIC BOGDAMN PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo Xl - 8. Suvlasnicki dio: 133/28800
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZK tijelo X1 - 9. Suvlasnitki dio: 133/28800
DBRADOVIC BOSKO BRANKOV

ZH tijelo X1 - 10. Suvlasnicki dio: 199600
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZemifjifnoknjiZni izvadak (datum i wijeme zrade ) 28 03 2022, (0-50-20
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IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

Katastarska opcina: 325856, SINJ
POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica

Werificirani ZK woZak

Broj ZK ulogka: 371
VISE ZK TIJELA

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

ZK tijelo X1 - 11. Suvlasnicki dio: 19/600
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijelo Xl - 12. Suvlasnicki dio: 421200
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SIMJ

ZK tijelo XI - 13. Suvlasnicki dio: 36M200
CATIPOVIC BOGDAN PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 14. Suvlasnicki dio: 211200
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZK tijelo XI - 15. Suvlasnicki dio: 2111200
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijelo X1 - 16. Suvlasnicki dio: 6120
CATIPOVIC ANTE PK.JOZE, SPLIT,

ZK tijelo X1 - 17. Suvlasnicki dio: 21120
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SIMJ

ZK tijelo XI - 1B. Suvlasnicki dio: 2/120
CATIPOVIC BOGDAMN PK.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 19. Suvlasnicki dio: 11120
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJAMA

ZK tijelo X1 - 20. Suvlasnicki dio: 1/120
OBRADOVIC NADEZDA BRANKOVA, BEOGRAD

ZK tijelo X1 - 21. Suvlasnicki dio: 450/2400
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 22. Suvlasnicki dio: 450/2400
CATIPOVIC BOGDAN PK.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 23. Suvlasnicki dio: 225/2400
OBRADOVIC NADEZDA BRANKOVA, BEOGRAD

ZK tijelo X1 - 24. Suvlasnicki dio: 225/2400
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijelo X1 - 1. Viasniéki dio: 11
DRUSTVEND VLASNISTVO

ZK tijelo X1l - 1. Suvlasnicki dio: 197300
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SIMJ

ZK tijelo X1l - 2. Suvlasnicki dio: 19/300
CATIPOVIC BOGDAN PE.NIKOLE, SINJ

ZK tijelo XIIl - 3. Suvlasnicki dio: 38/3600
CATIPOVIC MILIVOJ PK.NIKOLE, SIMJ

Zemiji&noknjiini vadak {dabuim i wijeme moade ) 2803 2022, 09-50-29
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IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 325856, SINJ

POSEBNI IZVADAK

Viastovnica

\erificirani ZK ulodak

Broj ZK uloska: 371
VISE ZK TIJELA

Rbr. | Sadrzaj upisa

|Primjedba

ZK tijelo X1 - 4. Suvlasnicki dio: 1973600
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZK tijelo Xl - 5. Suvlasniéki dio: 19/3600
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV

ZK tijelo X1l - 6. Suvlasniéki dio: 266/28800
CATIPOVIC MILIVO.J PE.NIKOLE, SIMJ

ZK tijelo X1l - 7. Suvlasniéki dio: 228/28800
CATIPOVIC BOGDAMN PK.MIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1l - 8. Suvlasnicki dio: 133/28800
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZK tijelo XN - 9. Suvlasnicki dio: 133/28800
OBRADOVIC BOSKO BRANKOVY

ZK tijelo X1 - 10. Suvlasnicki dio: 19/600
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZK tijelo X - 11. Suvlasniéki dio: 19/600
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijelo XN - 12. Suvlasniéki dio: 42/1200
CATIPOVIC MILIVOJ PE.MIKOLE, SIMJ

ZK tijelo XN - 13. Suvlasniéki dio: 36/1200
CATIPOVIC BOGDAMN PH.MIKOLE, SINJ

ZK tijelo X1 - 14. Suvlasnicki dio: 21/1200
OBRADOVIC NADA BRANKOVA

ZK tijelo X1 - 15. Suvlasniéki dio: 21/1200
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijelo X1 - 16. Suvlasniéki dio: 6120
CATIPOVIC ANTE PK.JOZE, SPLIT,

ZK tijelo XN - 17. Suvlasniéki dio: 21120
CATIPOVIC MILIVOJ PE_NIKOLE, SIMJ

ZK tijelo XN - 18. Suvlasniéki dio: 21120
CATIPOVIC BOGDAMN PE.MIKOLE, SINJ

ZK tijelo XN - 19. Suvlasniéki dio: 1120
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA

ZK tijelo X1 - 20. Suvlasniéki dio: 1120
OBRADOVIC NADEZDA BRANKOVA, BEOGRAD

ZK tijelo X1 - 21. Suvlasniéki dio: 450/2400
CATIPOVIC MILIVOJ PE.NIKOLE, SIMJ

Zemiji§noknjiini rvadak (datum i wijeme orade ) 7803 2022, 09-50-29
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IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE Werificirani ZK ulodak
Katastarska opcina: 325856, SINJ Broj ZK uloska: 371
VI5E ZK TIJELA

POSEBNI IZVADAK
2]
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
ZK tijelo Xl - 22. Suvlasnicki dio: 450/2400
CATIPOVIC BOGDAN PK.MIKOLE, SINJ
ZK tijelo Xl - 23. Suvlasnicki dio: 225/2400
OBRADOVIC MADEZDA BRAMKOVA, BEOGRAD
ZK tijelo Xl - 24. Suvlasniéki dio: 2252400
OBRADOVIC BOSKO BRANKOV, LIUBLJANA
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |  &nos  |Primjedba

1. ZK tijelo Vill, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Prik: 16. srpnja 1960 Z-T25/60

Ma temelju EL3T Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zamijifta uknjiZuje se pravo koriStenja na zemljistu upisanih w lisu A
zkt B. u korist vlasnika zgrade 9 zkt
1. ZK tijelo X, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Prik: 18. srpnja 1960 Z-T25/60

Na temelju £L.3T Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zamijiita uknjiZuje se pravo koridienja na zemljigtu upisanih u lisu A:
zkt.10. u korist viasnika zgrade uoisane u zkt.11.
1. ZK tijelo X, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Prik: 16. srpnja 1960 Z-T25/80

Ma temeldju EL3T Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zamijifta uknjiZuje se pravo koriStenja na zemljistu upisanih w lisu A

zkt.12_ u korist viasnika zgrade upisane u zkt.13.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgowvara stanju zemljisne knjige na datum 28.03.2022.

ZemijiEnoknjitni Evadak {dabum i wijeme oade ) 29.03.2022. 09:50:20 Stranica: &
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REFUBLIKA HRVATSKA

DRIEAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

Stanje na dan: 29,03 2022

NESLUZBENA KOPILJA

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SINJ (Mbr. 325856)

Posjedovnl list: 1327

Ui Prezime | ime odnosne tvrtka il naziv, prebivalifte od sjedifte upd osishe OB
1 *SADRASINDUSTRIJSKO GRADEVINSKO PODUZECE, SINJ, SIN]
Podaci o Katastarskim Cesticama
- Braj Adresa katastarske Cestlee™adln uporabe katastarshe . Posebni
,,? g katastarske |festice™adin uporabe zgrade, nazlv zgrade, kuénl broj :?rllw Bnr;.j pravad Primjedba
destice zgrade : redimi
21w ARMIRSEI POGON 12471] 21
SKLADISTE, CENTRALMNO SKLADISTE T40
TRAFOSTANICA 23
OSTALO NEPLODMNO 61
PRIVREDNI OBJEKTI 11067
28801 12500 21
DVORISTE 1250
27739 1519 20
ZGRADA 500
PASNIAK 929
* 960 STRAZARA 17| 21
ZGRADA 17|
b 61 T3] 14
RADIONICA T38
* 1176 234] 14
GARAZA 234
L 1178 DROBILIC A 180 13
PRIVREDNI OBJEKTI 180
b 1188 198] 21
GOSPODARSKA ZGRADA 198
16T

Ukupna povrilng katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni%tvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovmnom lismu.
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko SINJ. 325856
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ K& be: *960

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pribliézno mjenilo ispisa 1: 500
lzvormo mjenilo plana 1:1000

‘s
N3

Datum sspisa: 29.03.2022
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA :
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SINJ. 325856
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k& be: *961

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
lzvorno mjenlo plana 1:1000

Datum spisa: 29.03.2022
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100/2018.

URED ZA GEODETSKE POSLOVE ! d.o.o. BROJ RACUNA: HRI32300051 100232553
Sjeditte: Ke2icevn 9, 21 204 Dugopolje O1R 135395934412 BRO RACUNA: HR7724020061 100100280
Paslovnica Ulsa slobode 18, 21 000 Spin Emmil: tripoch Semuil.{-comm i Tel: O21/5464-140, Fax: D21544-138

DAV, AR 1o FEw s
Tomislav Cipéi¢, dipl. ing. geod. _ L
Stalni sudski vieitak za LerpriA: 5.3 /()'i <
GEODEZIIU 1 HIDROGRAT1LIU

(i P
J
J

PR/ TEDS. ’,/ f
STECAJNA UPRAVITELJICA S
SINJ D.D. U STECAJU

Predmet:  VjeStaéenje na nekadainjem posjedu poduzeéa SINJ d.d. u Sinju

Dana 18. i 19, travnja, 2018. god, izvrsio sam oéevid 1 geodetsku izmjeru nekadasnjeg
posjeda poduzeéa SINT d.d. u Sinju temeljem zahtjeva SteCajne upraviteljice SINJ d.d. u stecaju, a
u svrhu identifikacije nekadasnjeg posjeda poduzeca Sinj d.d. u odnosu na est. zem.. te iskolenja
7K test. zem. 239/17 k.o. Sinj u svrhu njezine predaje u posjed upisanim viasnicima.

Granice nekada¥njeg posjeda poduzeca SINJ d.d. u Sinju su na terenu jasno definirane bet.
zidovima i Zelj, ogradom. [zvriio sam geod, izmjeru tih granmica (u prilogu na Prikazu lica mjesta
tijelo oznaeno crvenim linijjama i slovima A B C D E 17 G 111 A) i utvrdio sam da je povrSina
nekadaSnjeg posjeda poduzeca SINJ d.d. u Sinju 20910 m2.

Temeljem koordinatmog preklopa snimljenog stanja sa kat. planom, te uvidom u zemljisnik i
kat. operat, utvrdio sam da sc nckadasnji posjed poduzeca SINJ d.d. u Sinju (u prilogu na Prikazu
lica mjesta tijelo oznadeno ervenim linijama i slovima A B C D I F G 11 [ A) nalazi na:

- Cest. zem. 219/1 koja se u zemijisniku vodi u ZK uloSku 1475 kao neplodno zemljiste
povriine 12471 m2, a u kat. operatu u Posjedovnom listu 1327 kao skladiSte u povrsini od 740 m2.
trafostanica u povrdini od 23 m2. privredni objekti u povrdini od 11067 m2 i ostalo neplodno u
povriini od 641 m2, ukupno 12471 m2;

- ¢est, zem, 219/2 koja se u zemljisniku vodi u ZK ulosku 2710 kao dvoriste povréine 1117
m2, a u kat. operatu u Posjedovnom listu 1294 u istoj kulturi i povrsini, Ova ¢estica je nastala 2002,
god. i zajedno sg Cest. zgr. 959 tvori stambenu zgradu sg dvorisnim prostorom {u prilogu na Prikazn
lica mjesta tijelo oznacena slovima ALV /7 | A);

- &est. zgr. 959 koja se u zemljidniku vodi u ZK ulo$ku 2710 kao zgrada povriinc 888 m2. au
kat. operatu u Posjcdovnom listu 3099 u istoj kulturi i povrsini, Ova Cestica je nastala 2002, god. i
zajedno sa €est, zem. 219/2 tvori stambenu zgradu sy dvoriSnim prostorom (u prilogu na Prikazu
lica mjesta tijelo oznadeno slovima A1V 7.1 A):

- ¢est. zgr. 960 koja se u zemljidniku vodi u ZK ulosku 371 kao zgrada povrSine 17 m2, au
kat. operatu u Posjedovnom listu 1327 u isto] kulturi i povrsini;

- Cesl. zgr. 961 koja se u zemljiSniku vodi u ZK ulodku 371 kao zgrada povriine 706 m2, a u
kal. operatu u Posjedovnom listu 1327 kao radionica povrsine 738;

- &est. zgr. 962 (u prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo oznadeno plavim linijama i brojem
*962) koja se u zemlijisniku vodi u ZK ulosku 371 kao zgrada povrSine 94 m2, a u kat. operatu je
1992, pod. ponistena i pripojena ¢est. zem. 219 Geodetskim elaboratom koji je proveden samo kroz
katastar;
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- ¢est. zgr. 1176 koja se u zemljidniku vodi u ZK ulogku 1475 kao garaZa povrdine 234 m2. a
u kat. operatu u Posjedovnom listu 1327 u istoj kulturi i povrsini;

- Cest. zgr. 1178 koja se u zemljidniku vodi u ZK ulodku 1475 kao drobilica povrsine 180 m2,
a u kat. operatu u Posjedovnom listu 1327 u istoj kulturi i povréini:

- ¢est, zem, 239/17 koja se u zemljisniku vodi u ZK ulosku 3103 kao oranica povriine 2508
m2 (u prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo oznadeno slovima 13 C O P F K TG M N B), a u kat.
operatu se vodi u Posjedovnom listu br. 2945 kao ostalo neplodno povriine 1041 m2, zgrada
povriine 744 m2 i privredni objekti povriine 1771 m2, ukupno 3556 m2 (u prilogu na Prikazu lica
mjesta tijelo oznaceno slovima 8 C O RS P M T N 13), Razlika v polozaju, obliku i povrini upisa
u zemljisniku i kat, operatu je nastala jer je Geodetski claborat iz 1992, god. proveden samo kroz
katastar:

- Cest. zem. 239/18 koja se u zemljidniku vodi u ZK ulosku 2209 kao oranica povriine 2957
m2 (u prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo ozna¢eno slovima ¢ D E 1 K F P O (), a u kat. operatu
s¢ vodi u Posiedovnom listu br. 1327 kao neplodno zemljiste povrsine 2009 m2 (u prilogu na
Prikazu lica mjesta tijelo oznaceno slovima ¢ DT J K T PS R O O)). Razlika u polozaju, obliku i
povrdini upisa u zemlji¥niku i kat. operatu je nastala jer je Geodetski elaborat iz 1992, god.
proveden samo Kroz katastar.

U prilogu na Prikazu lica mjesta jsno je vidljivo da granice nekadasnjeg posjeda poduzeéa
SINJ d.d. u Sinju relativno odgovaraju granicama sa kat. plana, a evidentnu ruzliku pripisujem
neodrZavanju i toénosti kat. plana. U prilog navedenog je i Cinjenica da je povriina nekadasnjeg
posjeda poduzeca SINJ d.d. u Sinju 20910 m2, zbroj povriina &estica iz zemljisnika iznosi 21172
m2, a zbroj povrsina Cestica iz kat. operata iznosi 21201 m2. Razlika povrSina je unutar granica
dozvoljenog odstupanja za povrsinski kriterij.

Bitno je napomenuti da sam 18. travnja, 2018. god. u prisutnosti predstavnika Sinj d.d. i
viasnika &est. zem. 239/17 pribliZzno pokazao granice ¢est. zem. 239/17 po stanju u zemljisniku (u
prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo oznaceno slovima B C O P [ K L G M N B), a 19. travnja,
2018, god. sam izvrsio iskoléenje granica ¢est, zem, 239/17 po stanju u zemljisniku 1 pokazao ih
prisutnim upisanim vlasnicima.

Viestvo je izradeno u ¢etini primjerka od kojih jedan ostaje viestaku,

Stalni sudski viestak
za geodeziju i hidrografiju

U Splitu, 18, svibnja, 2018.
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OBRAZLDZENLJE

[rezultat uwidala)
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PRILOG 3
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekceiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

¥ % ok kX ok % X ¥

*

*

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naéinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
*«  civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu jadinica lokalne

*  samouprave te naé¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

*  Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

*

*

* ok ok %
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